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Bestyrelsespitegning
Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Vennepunktet.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktivite-

ter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2014.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den.//, /4 2015

Bestyrelsen:
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Den uafhangige revisors pitegning pd drsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Vennepunktet

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Vennepunktet for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglo-
vens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglo-
vens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansva-
ret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision.
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav
samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzaen-
dighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prae-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af andelsbolig-
foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2014 i overensstemmelse
med érsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens ved-
tagter.

Supplerende oplysninger vedrarende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om ars-
regnskaber for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, med-
taget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som
det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Odder, den '* /y 2015

A4 Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab

28 S
Leif Moller
FSR — danske revisorer



Hovedaktivitet
Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr. nr. 39 bh Odder by, Odder.

@konomisk udvikling i regnskabséret
Avrets resultat udger kr. 165.411, som bestyrelsen foreslar anvendt pa falgende made.

Modregnet i resultater tidligere ar 145.542
TALT 145.542

Balancen udviser en egenkapital for reserver stor kr. 11.084.115 mod éret for kr. 10.880.496
svarende til en stigning pa kr. 203.619.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til datoen for drsrapportens underskrivelse ikke indtradt be-
givenheder, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelse af arsrapporten.

Bestyrelsen har i ovrigt folgende kommentarer til andelsboligforeningens regnskabsferelse og
budgetlegning:

Sterre ekstraordinzere poster

Renovering af faelleshusets trappetarn er afsluttet i 2008. Denne udgift er udredt af forenin-
gens likvide midler. Belobet tilbagebetales til foreningen over en 10-arig periode som et tilleg
til huslejen. Den samlede sum belaber sig til kr. 119.573.

Hensattelser.

Bestyrelsen har, med tilslutning fra generalforsamlingen, valgt at finansiere store projekter
som facaderenovering, asfaltfornyelse og skurbyggeri ved at benytte de likvide midler, som
iseer vedligeholdelseskontoen og hensattelsen vedrerende gulverstatning har stillet til radig-
hed.

Det er bestyrelsens linje med hensyn til vedligeholdelseskontoen, at vi sa vidt muligt henszet-
ter tilstraekkelige midler til bdde at kunne dakke lobende vedligeholdelse og have likviditet
til at kunne genanskaffe nedslidt maskineri i feelleshuset (kokken og vaskeri) og til udenders
brug.

Hensattelserne startede forst med regnskabséret 1995. Dette eftersleb har generalforsamlin-
gen valgt indtil videre kun at rette op pa i det omfang, der er overskud pa arsregnskabet.



Vi har valgt ikke at hensatte midler til udskiftning af bygningsdele sasom vinduer, tage, tag-
render, treekonstruktioner osv..

Dels fordi det ville krave en vesentlig storre husleje, dels fordi tidshorisonten er afhaengig af
s& mange usikre variable (herunder omhuen i lebende vedligeholdelse), at vi ikke mener, at vi
pa tilfredsstillende vis kan velge et fast afskrivningsaremal.

Kreditforeningslinene

I forbindelse med finansieringen af vores tagrenovering i 2010 har vi optaget lan hos Nykre-
dit. Lanet deekker udgiften til tagrenovering, indfrielse af nedsparingslan samt investering i
obligationer til neutralisering af indeksldn ved Realkredit Danmark. Lanet er omlagt i 2012
for at drage fordel af det lave renteniveau samt sikre en stabil husleje. Lanets ydelsesprofil
skaber ved det nuvarende huslejeniveau overskydende likviditet. Det er bestyrelsens anbefa-
ling, at den nuvarende praksis, hvor denne overskydende likviditet hensettes til storre frem-
tidige vedligeholdelsesopgaver eller afdrag pé prioritetsgaeld fastholdes.

Arsrapporten er forelagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling.

Odder, den £& /o4 2015
f/x/wﬁw /ﬂé;/fc;zf’z/

Dirigent




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Vennepunktet er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens
§ 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtzegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. an-
delsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om ande-
lenes verdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber (andelsboligfor-
eningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kravede oplys-
ninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sé denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at
vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i
henhold til budget har varet tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der ved-
rorer regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedre-
rende prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og ldneomkostninger fra optagelse af lin (priori-
tetsgaeld), indeksregulering af restgelden vedrerende indekslin samt renter af bankgeeld.
Herudover indregnes betalinger pa indgéet rentesikringsaftale (renteswap).



Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overforsel til Andre reserver”, f.eks. reservation af
beleb til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. For-
slag om overforsel af beleb til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkravede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte priori-
tetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amorti-
sering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan m.v.).

Balancen

Materielle anlegsaktiver.

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes péa anskaffelsestidspunktet og veardian-
saettes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansattes foreningens ejendom til dagsvzerdien pé balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenka-
pital pa en seerskilt opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveerdien falder. I tilfzelde hvor dagsvaerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopge-
relsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige, materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet,
og der foretages derefter afskrivning baseret pé aktivernes forventede brugstid efter folgende
principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar.

Borsnoterede verdipapirer
Veerdipapirer males til dagsveerdi (kursvaerdien pa balancedagen). Arets @ndring i aktiernes
kursveerdi indregnes med ét beleb i resultatopgerelsens finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veardiansattes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af tab.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af forenin-
gens ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).
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"Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af
andele, ®ndringer i dagsverdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt reste-
rende overforsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reserva-
tion til imedeggelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i over-
ensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Hensatte forpligtelser

Hens=ttelser males til nominel vaerdi.

Prioritetsgeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeld indregnes ved lineoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder veerdiansattes
prioritetsgzlden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse
af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes der-
med i resultatopgerelsen over ldnets lebetid,

Prioritetsgzelden er siledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til
lanets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som
det oprindeligt modtagne provenu ved lineoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korri-
geret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og léneomkostninger pé
optagelsestidspunktet.

Lan med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoply-
ses under noten for prioritetsgzld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

@vrige geeldsforpligtelser

Q@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

@vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 19 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i
bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nogletal, der informerer om foreningens gko-
nomi.

Andelsveardi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 20. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagter.

Vedtegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi,
er det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geldende.
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Resultatopgerelse for 2014

Indtzgter

Boligafgift

Nedskrivning af gulvforpligtigelse
Opsparing

Dvrige indtaegter

Indteegter i alt

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Vedligeholdelse, labende
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Afskrivninger inventar m.v.

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Note

N Ul s W N =

Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af ejd.”

Overfort til "Overfort resultat mv.”:

Kurstab ved indfrielse af kontantlin, laneomlegning

Betalte prioritetsafdrag

Afdrag skurbygning

Regnskabsmassige afskrivninger af inventar
Amortisering af kurstab pé obligationsldn
Indeksregulering af indekslan

Overfort restandel af drets resultat

Disponeret i alt
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Realiseret Budget Realiseret
2014 2014 2013
(ej revideret)
Kr. kr. kr.
734.301 732.757 723.600
0 0 0
18.386 19.000 12.008
195.098 196.250 188.365
947.785 948.007 923.973
-166.922 -158.000 -159.435
-149.902 -151.000 -145.682
-128.126 -440.700 -57.618
-0 -0 -0
-58.744 -35.250 -40.487
-12.163 -21.000 -19.476
-88.002 -11.957 -80.722
-603.859 -817.907 -503.420
343.926 130.100 420.553
17.191 8.000 23.561
-215.575 -212.000 -278.703
-198.384 -204.000 -255.142
145.542 -73.900 165.411
0 0 0
145.542 -73.900 165.411
-58.077 -193.900 190.082
0 0 0
617.892 120.000 119.014
0 0 0
-88.002 - 11.957 - 80.722
-7.838 -0 -7.838
-4.110 -0 -22.096
-314.323 11.957 -33.029
203.619 120.000 -24.671
145.542 -73.900 165.411




Balance pr. 31. december 2014

Aktiver

Ejendommen, matr. nr. 39 bh, Odder by, Odder

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober
2013 udger kr. 14.700.000.
Inventar, driftsmateriel m.v.

Materielle anlegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver
Veardipapirer

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

13

Note

9

10

11

12

13

2014 2013

kr. kr.
14.939.156 14.939.156
1.254.410 1.186.050
16.193.566 16.125.206
300.021 789.099
300.021 789.099
16.493.587 16.914.305
79.275 18.742
79.275 18.742
782.997 879.935
862.272 898.677
17.355.859 17.812.982




Balance pr. 31. december 2014

Passiver

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfort resultat m.v.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbe-
slutning)

Reserveret til imedegielse af vaerdiforringelse af ejen-
dom.

Reserveret til vedligeholdelse af vejnet

Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgaeld inkl. finansielle instrumenter
Qvrig geeld
Geldsforpligtelser

Passiver
Eventualforpligtelser
Nogleoplysninger

Beregning af andelsvaerdi

14

Note

14

15
16
17

18

19

20

2014 2013

kr. kr.
2.712.252 2.712.252
0 0
8.371.863 8.168.244
11.084.115 10.880.496
965.462 1.027.650
0 0
965.462 1.027.650
12.049.577 11.908.146
5.203.412 5.809.356
102.870 95.480
5.306.282 5.904.836
17.355.859 17.812.982




Noter til resultatopgerelse for 2014

Realiseret
2014
kr.
Note 1. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 141.106
Forsikringer 25.816
166.922
Note 2. Forbrugsafgifter
Varme i feelleshus 10.753
Elektricitet 42.210
Vand- og vandafledningsafgifter 60.799
Renovation 36.140
149.902
Note 3. Vedligeholdelse, lobende
Reparationer af falleshusets maskiner/hvidev. 7.405
Reparation af maskinparken, grenne omrader 7514
Udearkitekt 3.400
Benzin/Gas 2.668
Fellesafgifter TV 4.680
Asfaltopstik 4.625
Supplering i felleshus 3.411
Udskiftning af fuger 23.693
Energimarkning 10.000
Vedligeholdelse af udenders areal 13.369
Mindre nyanskaffelser 12.740
Leje af maskiner 3.375
Drift af opvaskemaskine 5.365
Vandskade i hus 3, 14 7.100
Vedligeholdelse i ovrigt 18.781
128.126
Note 4. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Bekledning af huse 0
0

15

Budget
2014

(¢j revideret)

C O O O O O o O

o O O O o OO

I
S~
©
~J
S

:
8

(=

(=]

Realiseret
2013

kr.

134.068
25.367
159.435

11.076
43.597
54.869
36.140
145.682

12.313
1.464
4.029
4.482
5.750
4919
4.045
3.000

17.616
57.618




Note 5. administrationsomkostninger

Revision og regnskabsmeessig assistance

Revision og regnskabsmassig assistance tidl. ar

Valuarvurdering
Huslejeopkravninger

Kontingenter

Generalforsamling og beboermeder

Diverse

Note 6. @vrige foreningsomkostninger

Snerydning

Drift af feelleshus
Fareforeningen

Note 7. Finansielle indtzegter
Renteindtaegter bank
Renteindtaegter obligationer

Kursgevinster

Note 8. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter
Indeksregulering af indeksldn
Kurstab, amortiseret
Kursregulering obligationer

16

Realiseret
2014

12.500
2.250
11.464
2.691
2.798
8.711
18.330
58.744

6.062
6.101

12.163

2.614
10.181
4.396
17.191

207.737

Budget
2013

(ej revideret)

(=)

8.000

S

:

212.000

o O O

212.000

Realiseret
2013

kr.

8.500

10.719
2.695
2.768
9.077
6.728

40.487

13.750
5.726

19.476




Noter til balancen

Note 9. Ejendommen, matr. nr. 39 bh Odder by
Kostpris pr. 1. januar

Tilgang

Afgang

Kostpris pr. 31. december

Opskrivninger pr. 1. januar
Arets opskrivning

Tilbagefort opskrivning
Opskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmassig veerdi pr. 31. december

Ejendom
14.623.330
0

0

14.623.330

[=J (=R =R )

14.623.330

Skur/veerk.
315.826

98]
—
el
(o]
NS
N I© O©

(= (e e R )

Ejendommen er indregnet til ejendomsvurderingen pr. 31. december 2013 i henhold til vur-
dering af 1. januar 2014 jf. andelsboligforeningslovens § 5, stk 2a og stk. 3, og forenings ved-

taegter. Der afskrives ikke pa ejendommene.

Note 10. Inventar og driftsmateriel

Kostpris pr. 1. januar

Tilgang

Afgang

Kostpris pr. 31. december

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar
Arets afskrivning

Afgang af afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. de-
cember

Regnskabsmessig veerdi pr. 31. december

Forventet levetid, ar

17

Trappe  Renovering
tirn installationer
119.572 1.337.394
0 125.867

0 0
119.572 1.463.261
-59.785 -211.131
-11.957 -73.519
0 -0
-71.742 -284.650
47.830 1.178.611
10 10-20



Note 11. Vardipapirer
Kostpris pr. 1. januar
Tilgang

Afgang

Kursregulering

Kostpris pr. 31. december

Note 12. Andre tilgodehavender
Beregnede renter obligationer
Varmevarket

Forudbetalt ABF kontingent
Periodeafgransningsposter
Qvrige tilgodehavender

Note 13. Likvide beholdninger

Nykredit 8117-2537766
Nykredit 8177-3413262
Kassebeholdning

Rente
indest.

pct. p.a.

0,00
0,00
0,00

18

Rente
geeld

pct. p.a.

0,00
0,00
0,00

2014 2013
kr. kr.
789.099 1.483.855
0 0
-493.472 -660.587
4.396 -34.169
300.021 789.099
3.695 9.815
21.418 0
0 2.087
4.130 1.989
50.032 4.851
79.275 18.742
280.033 879.586
502.615 0
349 349
782.997 879.935
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2014 2013

kr kr.
Note 16. Qvrig geld
Varmemellemvarende med andelshavere 15.352 9.198
Vand- og vandafledningsafgifter 0 4.617
Skyldige omkostninger 79.018 75.415
Revision og regnskabsmassig assistance 8.500 6.250
102.870 95.480

Note 17. Geeldsforpligtelser
Af de samlede geldsforpligtelser er kr. 4.726.498 langfristede geldsforpligtelser. Den lang-
fristede gzeld bestdr af prioritetsgeeld. Der henvises i gvrigt til note 15.

Note 18. Eventualforpligtelser

Foreningen har modtaget stotte fra staten og kommunen til etablering af andelsboligforenin-
gen. Af denne stotte kan kr. 5.196.639, jf. § 160 k i lov om almene boliger, kraeves tilbagebe-
talt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlzgning med en anden an-
delsboligforening.

Sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pantebrev nominelt kr. 19.621.300 til sikkerhed for prioritetsgeld hos Real-
kredit Danmark A/S.

Der er tinglyst pantebrev nominelt kr. 5.631.000 til sikkerhed for prioritetsgzld hos Nykredit
Realkredit A/S.

Heeftelsesforhold
Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Der er ud-
over ejerpantebrevet stillet pant for en geeld med en hovedstol pé 0 mio. kr. i ejendommen.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 19 om negleoplysninger, felt nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
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Note 19. Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primeert udregnet pa baggrund
af arealer. I Andelsboligforeningen Vennepunktet anvendes andelsindskuddene som forde-
lingsnogle, og de arealbaserede nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til
de, der konkret gzlder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede nagleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en rakke negleoplys-
ninger om foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleop-
lysninger folger her:
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31.12.14 31.12.13 | 31.12.12
Antal | BBR Areal | BBR Areal | BBR Areal
m? m? m?
B1 | Andelsboliger 15 1.426 1.426 1.426
B2 | Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 | Boliglejemal 0 0 0 0
B4 | Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 | Ovrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 |Ialt 15 1.426 1.426 1.426
Seet kryds Boligernes Boligernes | Det oprinde- Andet
areal (BBR) areal lige
(anden kilde) indskud
C1 | Hvilket fordelingstal
benyttes ved opgerelse
af andelsveerdien? X
C2 | Hvilket fordelingstal
benyttes bed opgerelse
af boligafgiften? X
C3 | Hvis andet, beskrives
fordelingsneglen her Boligafgiften er sammensat af henholdsvis leje og drift
Fordelingstal ved leje: Boligernes areal (BBR)
Fordelingstal ved drift: Vaegtet med 50% baseret pé antal
andele og 50% baseret pa antal personer

Ar
D1 | Foreningens stiftelsesar 1989
D2 | Ejendommens opforelsesar 1989

Seet kryds Ja Nej
El | Hafter den enkelte andelshaver for mere, end der er
betalt for andelen? X

B2

Foreningens medlemmer hefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
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Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 | Anvendt vurderingsprincip ved bereg-
ning af andelsvardien X
Anvendt vardi pr. Ejendomsveerdi
Forklaring pa udregning 31.12.14 (F2) divideret med
m?ultimo éret i alt
(B6)
kr. kr. pr. m?
F2 | Ejendommens veardi ved det anvendte
vurderingsprincip 25.000.000 17.531,55

Anvendt verdi pr. Andre reserver (F3)
Forklaring pa udregning 31.12.14 divideret med m?
ultimo aret i alt
(B6)
kr. kr. pr. m?
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver 965.462 677,04

Forklaring pa udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsverdi (F2) ganget med 100
%
F4 | Reserver i procent af ejendomsveerdi 3,86

Saet kryds Ja Nej
G1 | Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebeta-

les ved foreningens oplesning? X
G2 | Er foreningens ejendom pilagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse

nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 | Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa forenin- X

gens ejendom?
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Forklaring pa udregning Ultimomanedens indtegt (uden | kr.pr
fradrag for tomgang, tab m.v.) m?
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

H1 | Boligafgift 61.192 x12| /1.426 515

H2 | Erhvervslejeindtagter 0 x12| /1.426 0

H3 | Boliglejeindtaegter 0 x12| /1.426 0

Forklaring pa udregning Arets resultat divideret med det samlede areal for an-

dele pa balancedagen (B1+B2)
2012 2013 2014
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?

J | Arets resultat pr. andels-m? de

sidste tre ar -121 116 102

Kr. pr. m? Forklaring pé udregning

K1 | Andelsveerdi 7.773 Andelsvardi pa balancedagen (note
20) divideret med det samlede are-
al for andele pad balancedagen
(B1+B2)

K2 | Geld - omseetningsaktiver 3.172 (Geldsforpligtelser jf. balancen
minus omsatningsaktiver jf. balan-
cen) divideret med det samlede
areal for andele pid balancedagen
(B1+B2)

K3 | Teknisk andelsveerdi 10.945 K1 plus K2

Forklaring pa udregning Vedligehold (hhv. lebende og genopretning og reno-

vering) jf. resultatopgerelsen divideret med den sam-
lede areal ultimo aret (B6)
2012 2013 2014
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?

M1 | Vedligeholdelse, lobende 93 40 90

M2 | Vedligeholdelse, genopretning

og renovering 0 0 0

M3 | Vedligeholdelse i alt 93 40 90
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(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen (jf.
Forklaring pa udregning balancen) — gaeldsforpligtelser i alt (jf. balan-
cen) divideret med den regnskabsmaessige
verdi af ejendommen (jf. balancen) ganget

med 100
%
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammen-
P | holdt med ejendommens regnskabs- 62
maessige vaerdi)
Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med det samlede areal for ande-
le pé balancedagen (B1+B2)
2012 2013 2014
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
R | Arets afdrag pr. andels-m? de
sidste tre ar 498 584 433

Supplerende nagletal i ovrigt
Udover de lovkraevede negleoplysninger overfor er der beregnet folgende nagletal pr. status-
dagen, der medvirker til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske for-

hold:

Kr. pr. m? andel Kr. pr. me total
Offentlig ejendomsvurdering 10.309 10.309
Valuarvurdering 17.532 17.532
Anskaffelsessum (kostpris) 10.255 10.255
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 3.116 3.116
Foreslaet andelsveerdi
Reserver uden for andelsveerdi 677 677
Kr./m
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m? 515
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-m? 0
Erhvervslejeindteaegt pr. udlejede erhvervs-m: 0
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Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter

Note 20. Beregning af andelsveerdi

I pct.

>

1

U1
N O

2

|\1
[>-]

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5,

stk. 2, litra b, (handelsveerdi), samt vedtegternes § 15:

Kr.
Foreningens egenkapital for andre reserver 11.084.115
Korrektioner i henhold valuar beregning:
Ejendomsveerdi ifelge valuar 25.000.000
Ejendomsvaerdi ifelge regnskab -16.193.566 8.806.434
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, regnskabsmassig verdi 5.203.412
Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, kursveerdi -5.423.325 -219.913
19.670.636
Fratrukket 10% i henhold til vedtaegterne -1.967.064
17.703.572
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2014.
17.703.572
Verdi pr. indskudt andelskrone 2.712.252 6,52
Senest vedtagne andelsveardi til sammenligning (vedtaget
pa generalforsamlingen den 15. april 2013 og geldende pi 6,25
balancedagen)
Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele:
Antal andele  Indskud pr.an- Indskudialt (kr.) Andelsveerdipr. Andelsverdiinkl.
delstype (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
4 159.768 639.072 1.042.847 4.171.388
3 213.024 639.072 1.390.463 4.171.389
2 140.748 281.496 918.699 1.837.398
3 178.788 536.364 1.166.996 3.500.988
3 205.416 616.248 1.340.803 4.022.409
15 2.712.252 17.703.572
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Budget for 2015

2015 2014
Boligens driftsindtzegter:
HUEIEJ. s csunssinimmsssssisassisinmmussonsosssssnnenenssasrsmsaysensssaney syemsesnsssons 743.057 732.757
DIt oot s 201.500 196.250
L IPDBEIRELIND s ssnsomnssvansosninnsnsssssns s usoiss s s sevaes s SRAAR et 23.000 19.000
Driltsindtregter 1 alt.. . aorasmssssemsmsssmmmmsmmscsassss 967.557 948.007
Boligens driftsudgifter:
Prioritetsafdrag .........cccoceevivevnieincieienineesnesee e -120.000 -120.000
Hens=ttelse til afdrag/vedligeholdelse .............cecervrrereunnnnene. -116.000 -116.000
EjendomSSKat wuwessmsnsiusmimismmiiniismsmonmmamernorremssesesess -142.000 -132.500
FOISiKIINGeT ......cocviviiiiiiiiiiiiciciictciecnicee ettt es e aeaas -25.500 -25.500
ValUar ... -11.000 -11.000
Vedligeholdelse efter vedligeholdelsesplan ..............ccccue.... -430.000 -440.700
Hensat til senere vedligeholdelse............cccecerererrvenrrrrrunrennnnne. 325.400 336.900
Afskrivninger trappetarn..........cococecveererirreererisresesesesseensesenns -11.957 -11.957
ReNOVALION .....voviiiiiiiiiiciicce s -37.000 -37.000
ElEKLIiCItet. ..ottt -46.000 -46.000
Vand- og vandafledningsafgift.........c..cccccovrevmrenecenrivnrenrenennne. -56.000 -55.000
K OTIEITBOTIEEY svussumans onsnnasssvesssassss oo i vwas s 4 ixsss s susaiabonnananansaes -2.800 -2.750
Varme i faelleshus.........ccccovieiivcnnnnneienncieseseeeeeenn -13.000 -13.000
SNerydning.........coociiiiiiniiiiieceee e -15.000 -15.000
Drift af feelleshus.......ccovuevevinniniiciicininiirneesseceee e -6.000 -6.000
Regnskabsmessig aesistanice. cusmmasissanssssssmssmssssassssnssrnisaciss -12.500 -8.500
OV N GSNIVIOR wxusorssssnvs sovsoncsssssssass sumsiisasis soninsaenenmmnmasansnes -2.700 -2.500
Generalforsamling m.v. .........cccccevvneeninnerenessreneceneenennne -7.500 -7.500
Andre udgifter..........ccoovviviiininininci -3.000 -3.000
INVESLEXINGET ......cuevvviiiiiiiriiitcceeecst et senas -27.000 -27.000
RentBIndBBEter ,cumsmmsommsmsmssn s s s 4.000 8.000
RettBUABITET osusunmissismmstssinis asstomisesmeramsrsnsassesressasasmsmssess -212.000 -212.000
Driftsomkostninger i alt..........ccoeveerescrcnnsesussecsesnecsnsassennnens -967.557 -948.007
L U N 0 0
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